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Styrelsen for BRF Turmalinen 2, med sate i Stockholm, fér hdrmed avge arsredovisning for
riakenskapsaret 2018.

Forvaltningsberattelse

Allmint om verksamheten
Foreningen upplater 78 ligenheter, varav 66 med bostadsritt och 12 med hyresritt samt lokaler och

parkeringsplatser.

Féreningens adress dr:

Brf Turmalinen 2

c/o Andreas Nerelius

Kristallvidgen 125, 126 79 Hégersten

Styrelse, valberedning och revisor
Styrelsen har under aret haft féljande sammanséttning:

Andreas Nerelius Ordforande -

Johan Lusth Vice Ordforande, Kassor 1 ar kvar
Charlotta Wallgren Ledamot 1 ar kvar
Caroline Stjarnfeldt Ledamot | ar kvar
Malin Brinkler Sekreterare 1 ar kvar

Valberedningen har under &ret haft foljande sammanséttning:
Christer Akerblad
Frida Engman

Revisor har under aret bestétt av:
Per Gustafsson, auktoriserad revisor, KPMG

Forvaltning
Ekonomisk forvaltning har under 2018 genomf6rts av Storholmen Férvaltning.
Teknisk forvaltning har under 2018 genomforts av Storholmen Férvaltning.

Visentliga hindelser under 2015-2018

2015 Byte av samtliga fonster i fastigheten utfors. Samt en total fasadrenovering gors, dir dalig
puts knackas ner och fasaden putsas- och slammas om. I samband med detta utférs dven
en tilldggsisolering av vindar.

2016 Beslut om avgiftshdjning togs under varen 2016 och fran och med april 2016 hgjs avgifter
med 2% for att folja foreningens langsiktiga ekonomiska plan.

2016 En total ometablering och nyplantering av samtliga rabatter pa foreningens mark utfors
under hosten 2016.

2016 Lopande serviceavtal avseende stidning i trapphus tecknas med Julias stiidservice.

2016 Under 2016 utfordes en fuktkontroll runt om i féreningens fastighet i syfte att kontrollera

eventuellt behov av drénering. Vid ett fatal enskilda omrdden kunde forhéjda virden
uppmitas men inte pa alarmerande nivaer och inga akuta problem identifierades.
Atgidrdsanalysen rekommenderar att féreningen gér en ny fuktutredning om cirka 5 &r for
att kontrollera om nagra mer forhdjda och/eller forindrade fuktvirden kan noteras.
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2016 OVK-besiktning utférs under vintern 2016.

2017 Lépande under 2017 utfors de nodvéandiga dtgérder/justeringar som protokollfdrts som
brister vid OVK-besiktning under 2016.

2017 Under slutet av 2016 framkom det att de rokgasfliktar som sitter pé taket for att betjéna

en del av fastighetens Gppna spisar varit uttjédnta och behdvde bytas ut for att ventilation
samt rokevakuering skulle fungera optimalt. Under varen 2017 kontrakterades ett foretag
for att felséka och renovera/byta ut samtliga rékevakueringsfléktar som sitter p&
rékkanalerna i portuppgangar 123-127. Kostnaden avseende detta tas frdn foreningens
fria egna kapital, som ackumulerats sedan tidigare forsiljningar av hyresritter. D4 ingen
ny uppléning av kapital gjorts kommer denna renovering inte ligga som grund for behov
av framtida avgiftshojningar.

2017 Forening siger upp avtal for teknisk forvaltning med CEMI och tecknar nytt avtal med
Storholmen, detta i syfte att skapa synergier och ligre total forvaltningskostnad dver tid.
2017 Under varen 2017 renoverades, samt malades samtliga trappuppgéngar i fastigheten.

Kostnaden for detta tas fran féreningens fria egna kapital, som ackumulerats sedan
tidigare forséljningar av hyresritter D4 ingen ny upplaning av kapital gjorts kommer
denna renovering inte ligga som grund for behov av framtida avgiftshdjningar.

2017 Under slutet av 2016 tecknades avtal med ett foretag som skoter
Systematiskt Brandskyddsarbete, sa kallat SBA, for att sdkra upp att var fastighet har ett
godkiint och fullgott brandskydd samt att detta foljs upp kvartalsvis. I samband med den
initiala genomgéngen av fastigheten framkom det att ett antal brister fanns. Under bétjan
av 2017 utférde samma foretag alla ngdvindiga atgérder och ingrepp som krévdes for att
fastigheten dérefter ska ha ett fullgott brandskydd.

2017 Avtal avseende snordjning handlades upp pa nytt under éret, vilket resulterar i ett byte av
bolag som levererar denna tjénst till féreningen. Nya avtalet berdknas vara cirka 25 %
billigare dn tidigare avtal.

2018 Under 2018 har tva hyresgister sagt upp sina hyreskontrakt, dessa ligenheter har dérefter
omvandlats till bostadsritter och dérefter dverlatits pd marknaden och gett ett
kapitaltillskott i féreningens ekonomi.

2018 En 6versikt av féreningens innergard har gjorts, med resultat att tva biankbord har
inforskaffats, samt att fartgupp har satts upp.

Kommentar arets resultat

Under verksamhetsaret 2018 har ett antal vattenlidckor intriffat i foreningen. Dessa har i sig varit
orelaterade till varandra och har intrdffat slumpmissigt i separata bostadsritter. Ingen generell brist i
fastigheten ligger som grund for detta. Dock har det uppstatt en del kostnader i samband med dessa, som
paverkar arsresultatet negativt. Bland annat har styrelsen tagit hjélp av foreningens forvaltare for att driva
dessa drenden, vilket genererat hogre forvaltningskostnader 4n budgeterat. Merparten av kostnaderna
tdcks dock av foreningens forsikring, forsdkringserséttningarna har kommit féreningen tillgodo under
2018. Detta gor att dven intdkterna dr hogre dn budgeterat for 2018. D4 kostnaderna for dessa drenden
dverstiger forsakringserséttningen, samt forekomsten av nagra ytterligare ovintade engéngskostnader,
gOr att drets resultat dr ndgot sémre dn budgeterat. Men da foreningen har en stark kassa paverkar dessa
hindelser av engdngskaraktir inte foreningens langsiktiga ekonomiska plan. Justerat for ovan ligger 4rets
kostnader samt intékter f6r 2018 i linje med foreningens ekonomiska plan och budget.
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Forvintad framtida utveckling samt underhall

Beslut om eventuella avgiftsforindringar tas utifran utfall av verkliga kostnader jamfort med budget samt
justeringar i rintenivéer. Styrelsen tar varje &r beslut avseende ovan efter det att arsredovisning faststéllts
och att budget framgent satts. Ingen avgiftsjustering gjordes under 2018 och styrelsen har &ven beslutat
att avgiftsnivderna kommer att vara fortsatt oforédndrade under 2019.

Under mars 2019 utférdes en renovering av foreningens lekplatsomrade pé innegarden. En ny
kombinerad lekstillning/rutschkana har etablerats samt #ven en gungstillning. I samband med det gjordes
dven en sikerhetsgenomgang samt all sand pa lekomradet byttes ut. Kostnaderna for material och arbete
bekostades med delar av de medel foreningen fick in avseende ombildningen av tva hyresritter.

Utdver bekostandet av renoveringen av foreningens lekplatsomrade, har resterande kapital frén
overlatelse av de nya bostadsritterna anvints som bas for att amortera bort ett av féreningens 1an pa cirka
4 300 000 kr. Detta utfordes i januari 2019.

Styrelsen har for avsikt att, i takt med att ytterligare hyresgéster flyttar ut, sédlja av hyresrittsbestdndet
och amortera ner foreningens lan. En grovt schabloniserad utridkning av marknadsvirdet av
hyresréttsbestandet &r:

Total kvadratmeteryta for samtliga 12 hyresritter: 742 kvm.

Snittpris/kvm vid forsiljning av bostadsritter i vér forening (baserat pa 75 forsiljningar sedan
ombildning 2010): 28,880 kr/kvm

Vilket ger uppskattat marknadsvérde pd hyresrittsbestandet till 21 428 960 kr

Inga storre poster finnas att aktivera i féreningens underhéllsplan under de nirmaste aren.
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Fordndring av likvida medel
Likvida medel vid arets borjan

Inbetalningar

Rorelseintakter

Finansiella intakter

Minskning av kortfristiga fordringar

Okning av kortfristiga skulder

Okning av langfristiga skulder/upptagande nytt I&n
Upplatelse/insats av bostadsratt

Utbetalningar

Rorelsekostnader exklusive avskrivningar
Finansiella kostnader

Aktiverade investeringar/underhallsdtgarder
Okning av kortfristiga fordringar

Minskning av langfristiga skulder/amorteringar
Minskning av kortfristiga skulder

Likvida medel vid arets slut

Arets forindring av likvida medel

2018

3 538 270

4327 863
13187

0

45309

0

4310 000
8 696 359

-3 230 694
-918 092
0

-6 553
-430 856
0

-4 586 195

7 648 434

4110 164

2017

4564 034

3998 599
9945

53 653

0

0

0

4062 197

-2 563 194
-942 020
-1 053 013
0

-426 586
-103 148
-5 087 961

3538270

-1025764

4 (16)
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Flerarsoversikt 2018
Arsavgifter och hyror (tkr) 3961
Driftnetto (tkr) 223
Driftnetto exklusive avskrivningar (tkr) 1426
Resultat efter finansiella poster (tkr) -682
Balansomslutning (tkr) 107 979
Fond for yttre underhall (tkr) 3 458
Soliditet (%) 43
Nettoomsattning (tkr) 4328

2017
3983
258
1435
-674
105 066
3256
41

0

2016

3 897
-376
1696
-1310
106 270
3053
41

0
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2015 2014
3850 3881
-644 61
968 1661

-1 887 -1477
107 946 108 502
1813 572
42 41

0 0

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 5280 kvm bostdder och 153 kvm lokaler vilket blir 5433 kvm

totalyta.
*Omsittningstillgangar genom kortfristiga skulder.

Forandring av eget
kapital
Medlemsin  Upplatelse
satser avgifter
Belopp vid arets ingang 41891372 8136 865
Upplatelse av
bostadsratt 784967 3195727
Avsdttning yttre
Underhallsfond
lanspraktagen yttre
underhallsfond
Disposition av
foregaende ars resultat:

Arets resultat:
Belopp vid arets utgang 42 676339 11332592

Forslag till behandling av redovisat resultat
Styrelsen foreslar att foreningens resultat (kronor):

Balanserat resultat
Arets resultat

Behandlas sa att
Stadgeenlig avsattning till fond for yttre underhall
I ny rédkning overfores

Fond yttre
underhall
3255661

203 000

3458 661

Balanserat
resultat Arets resultat Totalt
-9 507 985 -674 035 43101878
3980 694
-203 000 0
0
-674 035 674 035 0
-682 120 -682 120
-10 385 020 -682 120 46 400 452
-10 385 020
-682 120
-11 067 140
203 000
-11 270 140
-11 067 140

Féreningens resultat och stéllning i dvrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrikning med

tillaggsupplysningar.
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Resultatrdkning

Rorelseintakter
Arsavgifter och hyror
Ovriga intékter

Rorelsekostnader
Forvaltningskostnader
Fastighetsskatt och -avgift
Fastighetskostnader
Ovriga kostnader
Arvoden och l6ner
Avskrivningar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

2018-01-01
-2018-12-31

3961308
366 555
4327 863

-516 094
-111 974
-2 067 430
-96 728
-109 162
-1 203 690
-4 105 078
222785

13187
-918 092
-904 905
-682 120

-682 120

-682 120

6 (16)

2017-01-01
-2017-12-31

3982639
15960
3998 599

-410 588
-127 306
-1 869 081
-47 067
-109 152
-1177 365
-3 740 559
258 040

9945
-942 020
-932 075
-674 035

-674 035

-674 035
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Balansrdkning

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anlédggningstillgangar

Byggnader och mark

Till- och ombyggnationer, renoveringar

Summa anliggningstillgdngar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2018-12-31
1

7 75426914
8,9,10,

11 24798 427

100 225 341

100 225 341

44 390

95

12 60 889

105374

7 648 434

7 753 808

107 979 149
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2017-12-31

75908 632

25520399
101 429031

101 429 031

20503
19 832
58 486
98 821

3538 270
3637091

105 066 122
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Balansrdkning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Uppatelseavgifter

Fond for yttre underhall

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och féruthetalda intakter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

13, 14

15

2018-12-31

42 676 339
11332592

3458 661
57 467 592

-10 385 020

-682 120
-11 067 140
46 400 452

60 036 748

442 151
8201
440938
650 659
1541949

107 979 149
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2017-12-31

41891372
8136 865
3255661

53 283 898

-9 507 985
-674 035
-10 182 020
43101 878

60 467 604

368 842
12 389
430628
684 781
1496 640

105 066 122
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Tillaggsupplysningar
Not 1 Redovisnings- och vdrderingsprinciper

Allménna upplysningar . .
Arsredovisningen r upprattad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning

och koncernredovisning (KK3).

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Ovriga tillgdngar och skulder har upptagits till anskaffningsvdrden dér inget annat anges.
Redovisningsprinciperna dr oférandrade jamfort med foregdende ar.

Intdktsredovisning

Intdkter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhallits eller kommer att erhdllas och redovisas i
den omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogoras bolaget och
intdkterna kan berédknas pa ett tillforlitligt satt.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter sker genom resultatdisposition enligt
foreningens underhallsplan.

Skatter

Eftersom féreningen hyr ut mer @n 60 % av aktuellt fastighetsinnehav till egna medlemmar beskattas
foreningen som en privatbostadsforetag (dkta bostadsrattsforening). Intakter som hor till fastigheten
tas inte upp till beskattning och kostnader som hor till fastigheten far inte dras av fran intakterna.
Intdkter som inte hor till fastigheten skall tas upp i inkomstslaget naringsverksamhet. Féreningen ska ta
upp och beskattas for kapitalintdkter. Kapitalkostnader skall dras av sdvida de inte hor till fastigheten.

Arets totala skatt for foretaget utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt &r den skatt
som beraknas pd det skattepliktiga resultatet for perioden. Uppskjuten skatt berdknas med
utgdngspunkt i temporéra skillnader mellan redovisade och skatteméssiga virden pa tillgdngar, skulder
och avsattningar.

Anléaggningstillgangar

Immateriella och materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjart 6ver den férvantade nyttjandeperioden med hénsyn till visentligt restvirde.

Féljande avskrivningsprocent tillampas:

Materiella anldggningstillgangar

Stomme och grund 1%
Stomkompletteringar/innerviggar 2%
Installationer; varme, el, VVS, ventilation 2-33%
Yttre ytskikt, fasad, yttertak 2-2,5%

Inre ytskikt, maskinell utrustning 5%
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Stambyte
Fjarrvarmecentral
Standardforbattringar 2014

2%
4%
10%
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Not 2 Arsavgifter och hyror
2018
Arsavgifter 3015686
Hyror 807 190
Hyror, lokaler 61512
Hyror, parkeringsplatser 76920
3961 308
, Not 3 Forvaltningskostnader
i 2018
v
I
Fastighetsforsakring 112 962
Forvaltningskostnader 354 006
Projektkostnader 49126
516 094
Not 4 Fastighetskostnader
2018
|
| Driftkostnader 1305025
; Skotselkostnader 277 490
Reparationskostnader 454734
Underhallskostnader 30181
| 2067 430
Not 5 Arvoden och l6ner
Forening har inte haft nagra anstéllda och nagra l6ner har ej utbetalats.
2018
Styrelse- och revisionsarvode 67 200
Sociala avgifter arvoden 19 899
Arvode extern revisor 22 063
109 162
Not 6 Avskrivningar
2018
Byggnader, stomme 481718
Stambyte 175180

Fjarrvarmecentral 15213
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2017

3013704
854 458
46 217
68 260
3982 639

2017

104 187
237 693

68 708
410588

2017

1250 454
271 051
244 610
102 966

1869081

2017

67 200
19577
22375
109 152

2017

481718
175180
15213
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Till- och ombyggnationer
Standardforbattringar

Not 7 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvarden byggnader/mark
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde
Varav mark

Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsvarden mark

475931
55648
1203 690

2018-12-31

80926 013
80926 013

-5017 381
-481 718
-5499 099

75426914
31590535

40 296 000
27 257 000
67 553 000

12 (16)

449 606
55 648
1177 365

2017-12-31

80926 013
80926 013

-4 535 663
-481 718
-5017 381

75908 632
31590 535

40 296 000
27 257 000
67 553 000
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Not 8 Fasadarbeten

Ingdende anskaffningsvdrden

Inkop

Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat varde
Not 9 Fjarrvarmecentral

Ingdende anskaffningsvarden

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde
Not 10 Stambyte

Ingdende anskaffningsvirden

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

2018-12-31
17 984 195
0

17 984 195
-872 886
-449 606
-1322 492

16 661 703

2018-12-31

608 513
608 513

-319 473
-15 213
-334 686

273 827

2018-12-31

8 759 006
8 759 006

-1 051074
-175180
-1226 254

7 532752
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2017-12-31
16 931 182
1053 013
17 984 195
-423 280
-449 606
-872 886

17 111 309

2017-12-31

608 513
608 513

-304 260
-15 213
-319 473

289 040

2017-12-31

8759 006
8759 006

-875 894
-175 180
-1051 074

7 707 932
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Not 11 Standardforbattringar
Ingdende anskaffningsvdrden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden
Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat varde

Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Forutbetalda forsakringspremier
Ovriga férutbetalda kostnader

Not 13 Skulder till kreditinstitut

Rdntesats
Langivare %
SBAB 20856750 1,89
SBAB 20856807 1,37
SBAB 20856823 0,73
SBAB 20856858 1,09
SBAB 21930628 1,86
SBAB 25140745 2,50

Kortfristig del av langfristig skuld

Datum for
ranteandring
2022-06-13
2020-06-12
2019-03-14
2019-01-14
2019-03-12
2024-09-13

Berdknad amortering de ndrmaste 5 aren ar 426 tkr arligen.
Om 5 ar berdknas skulden till kreditgivare uppga till 57,9mkr.

Not 14 Stillda sdkerheter

Pantbrev i fast egendom

2018-12-31

556 480
556 480

-144 362
-55 648
-200 010
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2017-12-31

556 480
556 480

-88 714
-55 648
-144 362

356 470

2018-12-31

48 020
12 869
60 889

Lanebelopp
2018-12-31
11 945 039
11 945 039

2330375

4330375
15985920
13 500 000
60 036 748

430 856

412118

2017-12-31

45733
12753
58 486

Lanebelopp
2017-12-31
11945 039
11 945 039

2358 303

4 358 303
15985920
13 875 000
60 467 604

426 586

2018-12-31

61 747 000
61 747 000

2017-12-31

61 747 000
61 747 000
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Not 15 Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter
Ovriga upplupna kostnader

Aviserade hyror
Upplupna rantor
Ovrigt

2018-12-31

-326 635
-105 011
-219 014
-650 660
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2017-12-31

-356 801
-106 957
-221 024
-684 782
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Stockholm 2019 - 045-02

Malin Brinkler Johan Lusth

Bt Tl

Anna Wallgren

Caroline Stjarnfeldt

Bas Nerelius

Var revisionsberittelse har limnats 2019 - 24 -2 7
KPMG AB

/D
St

Per Gustafsson
Auktoriserad revisor




REV

ONSDere

Till féreningsstdmman i Bostadsrattsféreningen Turmalinen 2, org. nr 769617-0054

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort revision av arsredovisningen for Bostadsrattsféreningen Turmalinen 2 avseende rédkenskapséaret 2018.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden réttvisande
bild av féreningens finansiella stéllning per den 31 december 2018 och av resultatet for rakenskapsaret. Forvaltningsberéttelsen ar férenlig

med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen i enlighet med International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa stan-
darder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r i enlighet med god revisorssed i Sverige oberoende i forhallande till féreningen och

har i 6vrigt levt upp till vart yrkesetiska ansvar enligt géllande krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r andamalsenliga och tillrackliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen uppréttas
och for att den ger en réattvisande bild i enlighet med arsredovisnings-
lagen. Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som bedéms
vara nédvandig for att kunna uppratta en arsredovisning som inte in-
nehaller nagra vasentligen missvisande uppgifter vare sig till foljd av
oegentligheter, misstag eller fel.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedém-
ningen av foreningens férmaga att fortsatta med sin verksamhet.

Den upplyser vid behov om férhallanden som negativt kan paverka
férmagan att fortsatta med verksamheten och att utga fran anta-
gande om fortsatt drift. Antagande om fortsatt drift gérs dock inte om
styrelsen avser att foresla likvidation av foreningen, att verksamheten
ska upphora eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra en-
dera av detta.

Revisorns ansvar

Syftet med revisionen ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om att
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentligen miss-
visande uppgifter till foljd av oegentligheter, misstag eller fel samt att
avge en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig
sédkerhet ar en hog grad av sékerhet men utgér ingen garanti for att
en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
skulle upptécka en missvisande uppgift i arsredovisningen. Missvi-
sande uppgifter i arsredovisningen kan uppkomma till féljd av oe-
gentligheter, misstag eller fel och anses vara vasentliga om de en-
skilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska
beslut som anvandare fattar pa grundval av arsredovisningen.

Vid utférande av revision i enlighet med ISA anvénder vi profession-
ellt omdéme och intar ett professionellt skeptiskt forhallningssatt.
Dérutoéver

— identifierar och bedémer vi riskerna fér uppkomst av véasentligen
missvisande uppgifter i arsredovisningen, utformar och utfér
granskningsatgéarder bland annat utifran dessa risker samt in-
hamtar revisionsbevis som &r &ndamalsenliga och tillrackliga for
att utgora grund for vara uttalanden. Risken for att inte upptacka
en missvisande uppgift som uppkommit till féljd av oegentligheter
ar hogre dn om orsaken ar misstag eller fel da oegentligheter
kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelam-
nanden, felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

— skapar vi oss forstaelse av den del av féreningens interna kon-
troll som har betydelse for var revision. Syftet &r att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till omstandig-
heterna. Syftet &r inte att uttala oss om effektiviteten i den interna
kontrollen i sig.

— utvarderar vi lampligheten av de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhérande upplysningar.

— tar vi stallning till lampligheten av att styrelsen utgar fran anta-
gande om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen. Vi
tar dven stallning till om det finns vasentliga osékerhetsfaktorer
avseende handelser eller férhallanden som kan leda till bety-
dande tvivel om féreningens formaga att fortsatta med sin verk-
samhet. Finns sadana osékerhetsfaktorer ska vi i revisionsberéat-
telsen rikta uppmarksamhet mot de upplysningar i arsredovis-
ningen som avser dessa faktorer. Om sadana upplysningar &r
otillrackliga ska vi modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Vara stéllningstaganden baseras pa de revisionsbevis som in-
hamtas fram till avgivande av revisionsberéttelsen. Dock kan
framtida handelser eller forhallanden komma att medféra att en
férening likval inte langre skulle kunna fortsétta med sin verk-
samhet.

— utvarderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och in-
nehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi ska informera styrelsen bland annat om revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér genomférandet. Vi
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revis-
ionen, déaribland de eventuella betydande brister i den interna kon-
trollen som vi identifierat.
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Rapport i 6vrigt enligt lag

Uttalanden

Utover revision av arsredovisningen har vi utfort revision av styrelsens férvaltning av foreningen under rékenskapsaret 2018 samt av férslaget

till behandling av féreningens forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstamman behandlar forlusten i enlighet med forslaget i férvaltningsberattelsen samt beviljar styrelsens ledaméter

ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen i enlighet med god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
i enlighet med god revisorssed i Sverige oberoende i férhallande till féreningen och har i 6vrigt levt upp till vart yrkesetiska ansvar enligt gal-

lande krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r &ndamalsenliga och tillrackliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till behandling av fore-
ningens forlust.

Styrelsen ansvarar vidare for féreningens organisation och forvalt-
ningen av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat

att fortlépande bedéma féreningens ekonomiska situation och att
tillse att féreningens organisation ar utformad sa att bokféringen, me-
delsférvaltningen och féreningens ekonomiska angelédgenheter i 6v-
rigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Syftet med revisionen av forvaltningen ar att inhamta revisionsbevis

for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon sty-

relseledamot i nagot vasentligt avseende

— foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon férsum-
melse som kan féranleda ersattningsskyldighet gentemot fore-
ningen eller

— pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Syftet med revisionen av forslaget till behandling av féreningens for-
lust &ar att med rimlig grad av sékerhet bedéma om férslaget &r féren-
ligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet ar en hég grad av sdkerhet men utgér ingen garanti
for att en revision som utférs i enlighet med god revisionssed i Sve-
rige alltid skulle upptacka atgarder eller forsummelser som kan féran-

Stockholm den 9 maj 2019
KPMG AB
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leda erséttningsskyldighet gentemot féreningen eller att ett forslag till
behandling av féreningens forlust inte ar forenligt med bostadsratts-
lagen.

Vid utférande av revision i enlighet med god revisionssed i Sverige
anvéander vi professionellt omdéme och intar ett professionellt skep-
tiskt férhallningssatt. Granskningen av férvaltningen och férslaget till
behandling av féreningens forlust grundar sig framst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs
baseras pa var professionella beddmning med utgangspunkt i risk
och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sad-
ana atgéarder, omraden och forhallanden som &r vasentliga for verk-
samheten och dar avsteg och vertradelser skulle ha sarskild bety-
delse for féreningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade be-
slut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som
ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag foér
vart uttalande om styrelsens forslag till behandling av féreningens
forlust har vi granskat om férslaget ar forenligt med bostadsrattsla-
gen.
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